NORMATIVA URBANISTICA:

Come risulta da piano regolatore, il compendio oggetto d’esecuzione si colloca in “TESSUTI EDIFICATI SATURI

" Art.3.2.2 N.T.A.

Gli interventi ammessi, le modalita d’intervento, i parametri ecc. risultano individuati nelle Norme Tecniche

di Attuazione allegate.

Dal punto di vista geologico I'area risulta di tipo “lIB” (Aree subpianeggianti formateformate da terreni a
granulometria grossolana, spesso sovrastati da limitati livelli di terreni di riporto, talvolta con falda freatica
molto superficiale e possibilita di parziale sommersione con bassa o nulla energia in occasione di piene

torrentizie eccezionali o difficolta di drenaggio in locali aree depresse).

Valutazione di pericolosita: Pericolosita moderata

Interventi ammessi: Sono ammessi tutti i tipi d’intervento di cui all’articolo 3 del DPR 380/2001 (T.U. Edilizia)

e s.m.i.Per completezza vedi N.G.T. capitolo 11 articolo 9

Condizioni per I'utilizzazione urbana: Condizionata all’esecuzione di interventi di riassetto locale e/o al

rispetto di norme tecniche illustrate nelle N.G.T., con particolare riferimento agli aspetti geoltecnici delle

fondazioni
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RESIDENZIALI

Nuclei antichi
(art. 3.2.1. NA)

Nuclei antichi minori
(art. 3.2.1. bis NA)

Tessuti edilizi saturi
(art. 3.2.2. NA)

di Completamento
(art. 3.2.3. NA)

di Nuovo insediamento
(art, 3.2.4. NA)

Aree per autorimesse
(art. 3.2.6. NA)

-
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Art. 3.2.2. - B - Tessuti edilizi saturi.

1) Ogoetto dell'area:
parti del terrtorioc urbano a prevalente destinazione residenziale caratterizzate dalla
continuita di lotti consumati e dalla presenza di un'edificazione estesa; se ne propone il
spstanziale mantenimento allo stato di fatto con interventi limitati alla razionalizzazione
funzicnale.

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in contrasto;

destinazioni proprie: le residenze e le relative pertinenze funzionali (autorimesse,
depositi per attrezzi agricoli da giardinaggio, laboratori di casa ecc.), i servizi sociali,
le attivitd culturali & sociall, | commercio al dettaglio, gli esercizi pubblici, gli studi
professionali, le attrezzature turistiche e ricettive, le atfivitd culturali e di interesse
pubblico a gestione anche privata;

destinazioni ammesse: residenza rurale con relativi depositi e stalle, purché
limitatamente alle preesistenze e ove non giudicate incompatibili con le attivita
residenziali; artigianato di servizio non nocive né molesto che si possa svolgere
agevolmente anche in unitad immobiliari di carattere residenziale e che non comporti
'occupazione di aree esteme con depositi di materiali e prodotti;

destinazioni in contrasto: l'arfigianato non di servizio per il quale si ammetie la
permanenza dell'esistente a condizione che non se ne modifichi la natura produttiva e
salvo che esso non sia giudicato nocivo & molesto, su parere del Sindaco, sentito
["Ufficio Tecnico comunale e il Servizio Sanitario Pubblico competente per territorio;
nellarea “B" indicata con asterisco (*) sulla Tav. P2a, in Localitd Pontegrande nel
Comune di Bannio Anzino, & ammesso linsediamento  di attivitd sportive & per il
tempo libero di uso pubblico, a gestione anche privata, quali campi da tennis, calcetto
polivalente, mini-golf.

3) Tipi di intervento ammessi:

manutenzione ordinaria (MO) art. 2.1.2;

manutenzione stracrdinaria (M3) art. 2.1.3;

restauro e risanamento conservative (RC) art. 2.1.4. con le relative distinzioni
fra:restauro conservativo (RC1) e risanamento conservativo (RC2);

ristrutturazione edilizia (RE) art. 2.1.5. con le relative disfinzioni fra RE1, RE2, RE3;
demolizione senza ricostruzione (DS) art. 2.1.6;

sostituzione edilizia (SE) art. 2.1.7_;

ampliamento & ampliamento con soprelevazione (AS) art. 2.1.8. punto d);
ristrutturazione urbanistica (RU) art. 2.2.1 ;

nuova costruzione di fahbricati accessori per la residenza (MCa) ari. 2.1.8. punto c).

E' ammessa la modifica di destinazione d'uso per la residenza di fabbricati ad altro

uso purché debitamente accatastati o autorizzati dietro il pagamento dei contributi
urbanizzativi; in tale possibilita rientrano anche i volumi o le parti di edifici adibiti a
funzioni produttive; si rimanda all'art. 2.3.1. per quanto attiene i casi particolar e le
specifiche modalita.

4) Modalita di intervento:

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

“Permesso di costruire™ o “Denuncia di inizio attivita™ (D.1LA.) secondo i disposti del
D.PR. 6 giugno 2001, n. 380 e sm.i “T.). delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia Edilizia” e delle leggi regionali in materia;

per gli interventi di ristrutturazione urbanistica (RU) & obbligatoria la formazione di
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strumento urbanistico esecutivo.

5) Parametri:

la densita fondiaria & pari all'esistente con eventuali incrementi (da concedere per una
sola volta) del seqguente valore:

20% della superficie utile lorda esistente della costruzione (Sul) nel caso di interventi
del tipo AS (25 mg. di superficie netta utile - Sun - sono comungQue ammessi per ogni
unita residenziale); fatto salvo guanto disposto dalla LR. 21/98 sul recupero dei
softotetti, anche in aggiunta all'incremento di cui sopra ed esclusivamente per gli
edifici uni e bi-familiari, & sempre ammessa la modifica a fini residenziali di sottotetti
esistenti a condizione che essi possano conseguire le condizioni di corretta abitabilita
con un innalzamento massimo delle quote di imposta efo di colmo di ml. 1,00 efo con
I'inserimento di abbaini e la realizzazione di nuove aperture: l'incremento volumetrico
massimo ammissibile (da conteggiarsi tenendo esclusivamente conto della parie
ampliata) sara di 150 mc.

Aij fini del calcolo del volume esistente (V) o della Sul  non si computano quelli indotti
da costruzioni non accatastate o non concesse, al netto inoltre di utte le parti esistent
in contrasto e per le quali si richiede |la demaolizione per i mofivi di cul all'art. 2.3.3.
precedente.

Mell'amhbito degli interventi di ampliamento e ampliamento con sopraelevazione AS si

applicano i seguenti parametri edilizi:

If: indice di densita fondiaria massima vedere presente punto 5

RC: rapporio di copertura massimao = 80%

H : altezza massima 10.00 ml. (o pari all'esistente)
Mp - numero massimo di piani fuori terra =3 (compresa eventuale mansarda) o
pari al'esistente

Df: visuale libera minima =10.00-mi:

arretramenti: vedere Tabella A, art. 3.1.3.; esclusivamente per gli interventi di cui
all'art. 2.1.8. lett. ¢) l'arreframento minimo deve essere pan a ml. 3,00;

standards urbanistici se topograficamente indicati, in caso di Strumento Urbanistico
Esecutivo pari a 5,00 mg.M120 mc._;

in carenza di normativa si fa rierimento al Codice Civile;

nel caso di modifica di destinazione d'uso di edifici agricoli efo produttivi {considerata
destinazione in contrasto per tale area) @ ammesso che il volume dismesso venga
frasformato attraverso il fipo di intervento del tipo RE1 in edificio a destinazione
residenziale facendo riferimento, quanto a caratten  architettonici, agli edifici
residenziali presenti nel contesto;

negli interventi di ampliamento & ampliamento con sopraslevazione (AS) dovra essers
rispettata la seguente prescrizions: nel caso di sopraslevazione la distanza di visuale
libera (Df) non pofra essere inferiore a quella intercomente tra le strutture edilizie
esistenti. Ove tale distanza sia inferiore alla semisomma delle altezze dei fronti
antistanti & necessario 'assenso scritto del confinante.
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6) Disposizioni speciali:

Per gli interventi ammessi su edifici confinanti con aree di P.R.G.I. classificate "NA -

Muclei antichi” e “NAM - Nuclei antichi minori® o che entrino comungue in contatto visivo

con tali aree (allinterno di una fascia di profonditd non superore a ml. 50,00), &

ahhligatorio uno stretto riferimento con l'edilizia storica per quanto attiene a:

- taglio e materiali relativi alle aperture esteme (serramenti in legno anche se
verniciato, oscuramento con persiane o antoni in legno con disegno tradizionale);

- materiali di copertura (lastre in piefra tradizionale, in pietra di aliro tipo, in cemento
liscio, tutti di colore grigio);

- intonaci e tinteggiature esterne (esclusi tutti i tipi di rivestimento estemo tranne quelli
in legno o pietra purché si attengano ai caratteri stilistici dell'architettura dei luoghi).

7) Nota finale:
si richiamano i disposti di cui al successivo art. 5.3.1.
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INQUADRAMENTO GEOLOGICO

ssEn

PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA

VALUTAZIONE DEL RISCHIO GEOLOGICO IN RELAZIONE ALL'UTILIZZAZIONE URBANISTICA

IDONEITA' ALL'UTILIZZAZIONE URBANISTICA
E INTERVENTI AMMESS!|

oloquig,

Possibilita di eliminazione o minimizzaziona del rischio in atio sulle ares urbanizzate o del

fischio patenziale connesso con nuove urbanizzazioni.

Presenza di edificazioni,

Agent

te
prevalente

di
pericolosita

loro
valutaziona del rischio in
atio

[atiraversa intervent
glabali (Piani di

Attraverso il controllo & la
manutenziana periodica
delle opere di difesa
esistent]

Attraverso interventi
local di riassetto

Aftraversa il rispetto di
norme tecniche

Candizioni per futiizzazione
urbanistica

Intervent ammessi

[Parzioni del territorio dove le condizioni di pericalasita geomorfologica sono

tali da non porre limi

itazioni alle scelte urbanisticher gli interventi sia pu
11.03.88

ibblici sia privali sono di norma consentiti nel rispetta delle prescrizioni del D M

Aree sulle quali non sona stat
evidenziati particolari periceli &
non sona presenti condizioni
gectecniche penalizanti.

Pericolosita
imlavante.

Aree sia inedificate che
edificale senza particolari
problematiche geclogiche.

Rischia irlavante.

Non necessari

MNon necessar

Non necessari

Non necessario

Nessuna particolare
condiziane salva il rispelio del
D.M. 14.01.2008 &
dell0P.C.M. 327412003

Sano ammessi witi i tipi di intervent di cul allart 3 del D.P.R.
pos N

0/2001 (T.U. Edilizia) e s.m.

i
Per completezza vedi N.G.T., capitolo 11, art. 6.

Parzioni di teritorio nelle quali le condizioni di my

nelfambita d

el

Fintos

circostante

oderata pericolasita possana essere agevalmente superate attraverso Fadoziona ed il rispetto di modesti accorgimenti tecnici esplicitati a livello di norme di attuazione ispirate al
DM 11.03.88, e realizzabili a ivello di

Versanli caratlenizzali sia da

lorrantizie eccezionali o
difficolta di drenaggio in local

aree depresse

[
aclivit media con modesta
propansion ol dissesto o Condizionata allesecuzions di
presenza locale di ferreni a B
mediocs caratteristiche o, | faree sif inadificate che .  |Nessssario per quantg| [TiShvent i nasselio locale elo &l Sono ammessi tull | ipi di intervent di Gui allar 3 del
Pericolosita pdificate con lacali modeste Necessari in alcuni rispetio di norme tecniche lustrale .
‘geotecniche, sia da acclivita Aerin e o] Non necessari Mon necessari concema le nuova | R 0 e are riferimento D.P.R. 380/2001 (T.U. Edilizia) & s.m..
medic-alevata can substrato modearal problematiche gaoiogiche. casl edificazioni. 1., can parti Per completezza vedi N.G.T., capitolo 11, art. &,
P Rischio maderato. alle verifiche di slabila locale e alle
subafiiorante stabda in massa opars diacm e dlasisgn
‘ma con locali disarticolazioni
iicial
b Aree subpianeggiant formats
da terreni 2 granulometria
grossalana, spesso sovrastati
‘da limita livell di terreni di Ares sia inexficata che | 107 nECessar, ma Condizionata allesecuziana di
tiporto, talvolta can faida N
o B edificate con problem) | POSSiDI sulle aree Necessari in aleuni |Necessario per quantp|  "'ervent 0t rasselto lacale eio al ‘Sono ammessi ulli | tipi di intervent di cui allarl. 3 del
freatica molto superficiale & | Pericolosits on Bt lcircostanti di classe| ean | rispetio di norme tecniche dlustrata D.P.R. 38012001 (T.U. Edilizia) @ 5.m.i
geotecnic di tipo Non necessari casi sugli ediici | conceme le nuove : . m.i
possibilita di parziale moderata il con effatt nells N.G.T.. can particalare P letazza vedi N.G.T. capitolo 11, art. 9.
i fandazionale. esistenti edificazioni. er completezza vedi N.G.T., capiialo 11, art
sommersiona con bassa o nullal Feisoln erais lpositivi sulle aree di riferimento agli aspetli gectecnici
energia in occasione di piane 1o madere classe llb. delle fondazioni.
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