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STUDIO TECMICO ALBANESE

MPROGETTAZIONT & CONSULENZE

~STIMA VALORE TERRENI - FOGLIO 410

e | mnsmcaucs | S7ERER | VACORRRROS | sy | SSRGS |
TERRENI AGRICOLI
2882 175 11,625 €2.034,38
3050 480 11,625 € 5.580,00
3054 1357 11,625 €15.775,13
VIABILITA' E /O PARCHEGGIO PUBBLICO
4| 3045 1450 15,02 | | €21.779,00
TERRENI EDIFICABILI (Comprensoria "F")

5| 3048 354 0,45 350,53 € 55.839,43

6| 3081 872 0,45 350,53 € 137.547,97

7| 3082 700 0,45 350,53 € 110.416,95

g8 | 3053 1505 0,45 350,53 € 237.396,44

9 3055 300 0,45 350,53 € 47.321,55

AREE COMUNI

9 27 2117 € -

10 1928 300 € -

1| 1929 12 €-

1| 3049 1300 € -

2| 3056 563 €-

I 1450 €-

14| 3058 33 € -

TOTALE VALORE DI STIMA TERRENI .........ocon0 cererenenens e €. 633.690,84

TOTALE COMPLESSIVO MASSA EREDITARIA .covcovtsseenscnsenensansiscens €. 3.587.081,76

IPOTESI DI PROGETTO DIVISIONALE DEI BENI FACENTI PARTE DELLA
MASSA EREDITARIA DI CUI TRATTASI, CON IL CALCOLO DEL CONGUAGLIO

Premesso che gli avent diritti all’'eredita per il complesso immobiliare sito in Roma in

Via Casal Lumbroso, 120, sono nell’ordine:

N [NTESTATARI oD EREDI DI
1 | FALLIMENTO GIANCARLO CESARINI N® 612002/1997 4/16
2 *kkkkkkkk 4/16 *kkkkkkkk
*kkkkkkkk
3 2/16 *kkkkkkkk
4 *kkkkkkkk 2/16
J 5 : | ? *kkkkkkkk .../‘ ‘-\ | il‘ '; E;-’E i’?;l@ " L"; i 4. i‘
5 sy 1/16 dekkkd kKKK
7 *kkkkkkkk 1/16
8 *kkkkkkkk 1/16
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STUDID TECNICQ ALBANESE “PROGETTAZIONI & CONSULENZE"

192

CALCOLO QUOTA DI SPETTANZA ATl SINGOLI EREDI

1) - FALLIMENTO GIANCARIQO CESARINI N° 612002/1997:

RIF. EREDE

CALCOLO SPETTANZA

TOTALE PARZIALE

1 FALLIMENTO N° 612002/1997

25% x € 3.587.081,76 =

€ 896.770,44

TOTALE GENERALE . ....otntit ittt eaareeaaeeneerentasmsnenas £ 896.770,44
2) N *kkkkkkkk
RIE. EREDE CALCOLO SPETTANZA TOTALE PARZIALE
2 25% x € 3.587.081,76 = | € 896.770,44
TOTALE GENERALE . .....ioviiiiiiiaaeiereieaaiasiresiaasasssssssssssnne £ 896.770,44
3) > *kkkkkkkk
RIF. EREDE CALCOLO SPETTANZA TOTALE PARZIALE
3 e 12,5% x € 3.587.081,76 = € 448.385,22
TOTALE GENERALE. ..ot riirreaeseerasseesaearassnanees € 448.385,22
4) N *khkkkkhkkk
[ RIF. EREDE CALCOLO SPETTANZA TOTALE PARZIALE
4 12,5% x € 3.587.081,76 = | € 448.385,22
TOTALE GENERALE......couttiiiiiiiienniiiiaiieiierinsennnernaearensens € 448.385,22
5) ) *kkkkkkkk
RIF. EREDE CALCOLO SPETTANZA TOTALE PARZIALE
5 6,25% x €3.587.081,76 = | € 224.192,61
TOTALE GENERALE..........ccovviieiieeeeieeeeeeeeeeieesieia e € 224.192,61
6) _ *khkkkkhkkk
[ RIF. EREDE CALCOLO SPETTANZA TOTALE PARZIALE
6 kA 6,25% x € 3.587.081,76 = € 224.192,61
TOTALE GENERALE ...ttt aeeneaaeeaaeaenes € 224.192,61
[ RIF, EREDE CALCOLO SPETTANZA TOTALE PARZIALE
7 6,25% x € 3.587.081,76 = | € 224.192,61
TOTALE GENERALE.........cocivtiiiirieereeerirrnrraeeersinsisiiasnns € 224.192,61
8) 2 *kkkkkkkk
RIF. EREDE CALCOLO SPETTANZA TOTALE FARZIALE
8 e 6,25% x € 3.587.081,76 = € 224.192,61
TOTALE GENERALE......ccuitiiiiuiieieiiriiienesnrrennerasraniannnis € 22419261
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VIO TRCRIE0 NLWAMEEE ~PROGETFATON & CONCLENZET
DT procedesd ora all'assegnazione delle-quote’ dei beai spetand at singoli
condividenti come di seguito illustrate, premesso che nella formazione delle stesse ha
LETULO presente quantu Sﬁ_gﬂﬂ:
a) - Assegnazione chgI]i‘appartamcnu agh eredi cosi come attualmente occupati,
b) - Peso della quota dispettanza di ciascuno,
c) - Fruibilita di tutt gli spazi comuni (comptoprieta indivisa)
d) - Conguaglio in denaro in misura minima e proporzionale al valore delle singole

proprieta esclusive.

QUOTA “1" - FALLIMENTO GIANCARLO CESARINI N° 612002/1997:
_gnﬁmt “1” - ELENCO FABBRICATI mm;mr

1 I : ﬂ_ e : T
8 mnﬁ .ig; 3 "
- FOGLIO 410 ENTE URBANO
9 FAKT. 3049 N
| FocLios me——— N | =
rﬂé PART-3088 | __Gl IDI?JADE
VALORE TOTALE QUOTA *“1"...cccovvvninns € R75.346,57
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STUDIO TECNICO ALBANESE “PROGETTAZIONT & CONSULENZE?
QUQOTA =2 25%
QUOTA 27 - ELENCO FABBRICATI ASSEGNATI
N. | RIFERIM. DESCRIZIONE IMMOBILI VALORE PARZIALE (€.
- FOGLIO 410 '
1 | PART. 1163 \STAE’ARTAMENTO DUE LIVELLI | zgﬁ!ﬁ;rE
___SUB. 502 (il IDIZIADRIE® = CGIHIDIZE
FOGLIO 410
2 | PART.1164 | BAR/TABACCHI 188.827,60
SUB. 1
FOGLIO 410 '
3 PART. 1164 APPARTAMENTO CON TERRAZZO 353.515,04
SUB.4 | LAl |
~ FOGLIO 410 5TE
5 PART. 3056 GARAGE INTE O e 30.137,47
SUB. 501 _ _ G]U DIZIAR':
ELENCO TERRENI ASSEGNATI
¢ | FOGLIO 410 ENTE URBANO
PART. 3056
VALORE TOTALE QUOTA “27.....crvmrerineenerressresrnsrennne € 863.040,86

Kkkkkkkkk

QUOTA “3”- 12,5%
QUOTA 3” — ELENCO FABBRICATI ASSEGNATI
N. | RIFERIM. DESCRIZIONE IMMOBILT VALORE PARZIALE (€.)
-~ FOGLIO 410 A{é s .
1 | PART. 1163 APPARTAMENTO DU € 352.115,50
RIE SUB. 501 G]UDIZIARI:“ '
~ FOGLIO 410 : : Fiks
2 | PART.1163 GARAGE INTERRATO € 28.556,33
SUB. 505

~ ELENCO TERRENI ASSEGNATI _

€ 451.382,88
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STULDID TECNICO  ALPANESE “FPROGETTAZICGNT & CONSULENZE

Kkkkkkkkkk

QUOTA «4” - 12,5%

]
¥ WA T A
LA bt UR N &

4 ;

"VALORE TOTALE QUOTA “4”

N.B. Al fine poter soddisfare in modo equo tutti i condividenti l'eredita di cui

. kkkkkkkkk

trattasi, per quel che concerne 1 quattro ered: di 31 ritlene necessario
di dover procedere al frazionamento del terreno distinto catastalmente al foglio 410

part. 3053, cosi come si evince dai relativi prospett di calcolo delle quote spettant d

seguito dettagliatamente descritti.

I confini dei terreni derivanti dal frazionamento saranno dettaghatamente delineati
nell'elaborato grafico inserito nel prosieguo di- questa relazione, 1 terreni risultanti

saranno quindi rappresentati graficamente con apposite colorazioni e con la

desctizione dei mq di spettanza. (ELABORATO GRAFICO N° 7)

QUOTA “5” kkkkkkkkk I 250/0

TA 5 — ELBINGO FAT
RIFERIM. - ESCRIZIC M VALORE PARZIALE (£.)

109

54.044,72

|
L

VALORE TOTALE QUOTA “5”...uirreiiiiceieeeciniiaienes

L=
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STUDNO  TECNICO ALBANESE “PROGETTAZIONI & CONSULENZE"

*kkkkkkkk

QUOTA “6” - 6,25%

Kkkkkkkkkk

*kkkkkkkk

QUOTA “8” - 6,25%
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STUDIC TECNICO ALBANESE “PROGETTAZIONI & CONSULENZE®

DIMOSTRAZIONE GRAFICA DELLA DIVISIONE DEI FABBRICATI DELLA
PROPRIETA' CESARINI

ASTE -~

GIUDIZIARIE

*kkkkkhkkk

] FALLIMENTO CESARINI GIANCARLO ...

=

ELABORATO GRAFICO N°7: DIVISIONE FABBRICATI PROPRIETA' CESARINI

Firmato Da: ALBANESE VINCENZO Emessa Da: ARUBAPEC 5 P.A. NG CA 3 Serlal¥: 6680401 7d0d04040ab2350983a 740830 - Firmato Da: CORRITORE ISABELLA Emesso Da: ARUBAPEC S P.A. NG CA 3 Serial#: 7e90e0261a5d73ec3028ecf45e4a11ae

Relazione Consulenza Tecnica d'Ufficio - N.R.G. 77058/2012

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=



198

STUDIG} TECNICO ALBANESE “PROGETTAZIONI & CONSULENZE"

DIMOSTRAZIONE GRAFICA DELLA DIVISIONE DEI TERRENI, COMPRESO IL

FRAZEIONAMENTO ESEGUITO SULLA PARTICELLA 3053

r.'"""'l S5

e
Pé‘rt.'tgosi'

K*kkkkkkkk

[} FALLIMENTQ CESARINI GIANCARLO
I: *hkkkhkkk -
=3 EEEE
{71 AREE COMUNI

ELABORATO GRAFICO N°8: DIVISIONE TERRENI PROPRIETA' CESARINI
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TTUDIQ TECHNICG ALBANESE “PROGETTAZIONT & CONSULENZE:

DIMOSTRAZIONE GRAFICA DELLA DIVISIONE DI TUTTI GLI IMMOBILI DI
PROPRIETA' CESARINI

*kkkkkhkkk

FALLIMENTQO CESARINI GIANCARLO .

T
*kkkkkkhk -

P
= =

AREE COMUNI
ELABORATO GRAFICO N°9: DIVISIONE IMMOBILI PROPRIETA' CESARINI
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STUDIO TECNICO ALBANESE “PROGETTAZIONI & CONSULENZE®

CALCOLO DEL CONGUAGLIO

Visto 1l valote della quota spettante al Fallimento N°612002/1997 di Giancarlo
Cesarini pari ad € 896.770,44

Visto il valore della quota “1” assegnatale, pati ad € 875.346,57

Per tali motivazioni, pet differenza (€ 896.770,44 - € 875.346,57), a titolo di
conguaglio, proporzionalmente alle quote di spettanza, al fallimento spetta la somma
di euro €. 21.423,87, 2" spetta sempre per differenza in base alla
quota assegnatele (€ 896.770,44 - € 863.040,86) la somma di €. 33.729,58, mentre gli

altri eredi devono rispettivamente, le somma cosi come da prospetto seguente:

QUOTA QUOTA CONGUAGLIO —
SPETTANTE ASSEGNATA IN DENARO . INTESTATARL
GIANCARL
€ 896.770,44 | € 875.346,57 | €. 21.423,87 CES ARJNIO FALL. N°612002/1997

€ 896.770,44 | € 863.040,86 | €. 33.729,58 | Mo

*kkkkkkkk

€ 896.770,44 | € 924.519,43 | - €. 27.749,39 m

Kkkkkkkkkk

€ 896.770,44 | € 924.174,50 | - €. 27.404,06 ;

*kkkkkkkk

Dette somme dovute, sono cosi suddivise tra gli eredi dei fratelli

*kkkkkkkk

come da prospetto seguente, sulla base delle quote loro assegnate:

Fokkkkkk kK CONGUAGLIO IN
DENARO EREDI CONGUAGLIO IN DENARDO
*kkkkkkkk Fkkkkkkkk E € 2.997’66
- €.27.748,99 i
-€24.751,73
*kkkkkkkk < € 6.851’01
*kkkkhkkkk 3] € 116,34
- €. 27.404,06
Kkkkkkkkkk = € 1.436,44
- € 19.000,27
I congnagli in denaro spettanti al Fallimento ea ™ . cosi come indicati

nel prospetto che precede, pari rispettvamente a €. 21.423,87 ¢ a €. 33.729,58,

vengono suddivisi nel modo seguente:
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STUDIG TECNICO ALBANESE “PROGETTAZIONI & CONSULENZER
CONGUAGLIO TN DENARO
e CONGUAGLIO
INTESTATARI SPETTANTE DOVUTO DA: PARI A:
*kkkhkkkkk !
FALL. N°612002/1997 | €. 21.423,87 - €. 21.423,87
|
— CNTLouG CONGUAGLIO IN DENARO
et g ] SPETTANTE DOVUTO DA: PARIA;
Kk kkkok - € 6.'851,01_
*kkkkkkkk ord € 116’34
Fokkkokkkdok Il -£ 1436’44
€. 33.729,58 -
- € 19.000,27
AR *kkkkkkkk i € 2'997’66
- € 3.327,86

In udmo il CTU procede ora al calcolo del corrispettivo dovuto dai singoh

*kkkkhkhkkk

condividenti l'eredita di per la demolizione degli chalet

prefabbricatt quantificata in€ 11.162,56:

INTESTATARI spgﬁﬁm COSTO(I:)}?:IL%I;ZIONE

FALL. N°612002/1997 25 % €. 2.790,64

25 % €. 2.790,64
i 12,5 % €.1.395,32
i 12,5 % €.1.395,32
I 6,25% /| | 1€ 697,66
I 625% | "€ 697,66
i 6,25 %% €. 697,66
H 6,25 % €. 697,66
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